UBND TINH HA NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1089 /SKHPT-HTDT Ha Nam, ngay /8 thang 6 nam 2021
V/v xin ¥ kién vé mét s vuéng mic trong
qua trinh giai quyét cac thi tuc dau tu theo

quy dinh ctia Luat Pau tu va cac van ban
hudéng dan thyuc hién c6 lién quan

Kinh gti: B Ké hoach va Pau tu

Hién nay, S& Ké hoach va Pau tu Hi Nam dang tiép nhan, xir Iy hd so mot
sO du an d& nghi chap thuan chu truong dau tw/chdp thuan chi truong diéu chinh
dau tu cta cdc nha dau tu trén dia ban tinh Ha Nam; S& K¢ hoach va Dau tu Ha
Nam tran trong xin y kién Bo Ké hoach va Dau tu mot sb kho khan, vuong méic
trong qua trinh huéng dan, giai quyét, thuc hién cac thi tuc dau tu, cy thé nhu sau:

Truong hop 01: Dy an PTXD To hop khach san Muong Thanh Ha Nam

Dy an trén duoc UBND tinh Ha Nam chép thuan chil truong dau tu tai
Quyét dinh s6 1537/QD-UBND ngay 06/10/2016 voi muc tiéu dau tu  1a: Xay
dung T hop khach san cao cép 5 sao, trung tam thuong mai va can hg dé ban,
cho thué nham dap Gmg nhu cau luu trd cao cip, mua sim va giai tri ciia nhan
dan trong khu vuyc; dién tich st dung dat khoang 1,25ha; Quy moé du an 01 tﬁng
ham va 28 tang ndi (tong dién tich san xdy dung 44.347,0m?) va cac cong trinh
ha tang ky thuat khac (gom: bé boi, sdn tenis, tram dién, giao théng, cdy
xanh...); thoi han hoat dong cua du an 70 nam (nay da duwoc UBND tinh chd'p
thudn diéu chinh xuong con 50 nim).

Sau khi chap thuan chi truong dau tu, nha dau tu dugc cap co thim quyén
tam giao dit, cap phép xay dung dé trién khai thi cong, du an di hoan thanh di
vao hoat dong tir ndm 2017. Tuy nhién, qué trinh thyc hién nha dau tu di ty y
thay ddi mot sb noi dung vé quy hoach, muyc ti€u ctua dy an, chua thuc hién theo
dung du 4n dang ky', nén dén nay van chua dugc cdp c6 thim quyén giao dit,
cho thué dat, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Hién nay, nha dau tu dang dé nghi co quan c6 tham quyén cho phép diéu
chinh quy hoach? tir “dit thwong mai dich vu” thanh “dét hén hop” (bao gom:
ddt ¢, dat ha tang kj thudt...) va diéu chinh mot s6 ndi dung cua duy an, trong d6
c¢6 diéu chinh muc tiéu cua du an tir “xdy dwng Té hop khdch san cao cip 5
sao, trung tam thwong mai va cin hé dé ban, cho thué” thanh “nha chung cw

" Nha dau tu tw y thay doi cong ndng, mit bang quy hoach; ban can hd c6 thoi han thanh nha & chung cu lau dai.
2 Piéu chinh Quy hoach chung (ddt hon hop), quy hoach sir dung dat (ddt d). ..



c6 muc dich siv dung hén hop” (bao gom: nha & chung cu, khdch san, trung
tam thwong mai... trong cing mét khoi nha 01 tang ham va 28 tang noi).

Theo diém c khoan 1 Piéu 75 cua Luat Pau tu 2020 di stra doi, bd sung
khoan 1 Diéu 23 Luat Nha & 2014 quy dinh: C6 quyén sir dung dit 6 hop phdp
va cdc logi dit khdc dirge co quan co quan nha nwée cé tham quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung sang lam dat ¢.

Truong hop dd dugc cap co tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach i
“ddt thwong mai dich vu” sang thanh “dét ¢”; So Ké hoach va Pau tu chu tri,
phéi hop véi cac nganh, dia phuong tham dinh, bdo cao UBND tinh Ha Nam cho
phép diéu chinh chu truong dau tu dy an trén ¢ phu hop véi quy dinh khong?

(co tai liéu guri kem theo)

Trwong hop 02: Nha diu tw di dwoc nha nwéce cho thué dat dé thue
hién du 4n thwong mai dich vu va dat sian xuit kinh doanh:

Nha dau tu da duoc nha nudc cho thué dat dé thyc hién du an thuong mai
dich vu va san xuat kinh doanh (nam trong khu viee d6 thi) c6 dién tich khoang
1,74ha, du 4n da hoan thanh dau tu xdy dung, dang hoat dong san xuét kinh
doanh. Pén nay, do nhu cau phat trién (di doi co sé san xudt ra ngodi khu vie
doé thi; nham cu thé héa quy hoach chung, gan véi chinh trang d@é thi), vi tri khu
dat néu trén da duogc cap co tham quyén diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
ty 1& 1/500 (bao gom: dat dich vu thwong mai, khdch san, nha ¢ chung cuw cao
tang; dat nha & lién ké; dat nha vin héa; dat xdy xanh; dat ha tang ky thudt; dat
giao thong), dong thoi cap co thim quyén dang xem xét, cap nhat vao quy hoach
sir dung dat giai doan 2021-2030 va ké hoach sir dung dat 05 nam (2021-2025).

Nha dau tu c6 quyén st dung dat (dd dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat khéng cé dit &) dé nghi diéu chinh chu truong dau tu (chdp thudn chii
triong dau tw, dong thoi chdp thudn chii dau tw) dy an trén theo Quy hoach xay
dung ty I¢ 1/500 néu trén c6 phu hgp hay khong?

Trwong hop 03: Xac dinh yéu ciu so b vé niing lwe kinh nghiém ciia
nha diu tw sau khi dw 4n dwoc chip thuin chi truong diu tu:

- Theo Khoan 5 Diéu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP quy dinh:

“a) Doi vé6i dir dn thudc dién chdp thudn chi trieong dau tw theo quy dinh
ciia phap ludt vé dau tw, Quyét dinh chdp thudn chii trieong dau tw dong thoi la
van ban quyét dinh phé duyét danh muc dir én dau tie ¢6 sir dung dat.

Can cir Quyét dinh chdp thudn chi trieong dau tir ciia duw dn theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tw, S6 Ké hoach va BPau tw phoi hop véi cdc co quan cé
lién quan xac dinh yéu cau so bé vée nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tw, bdo
cdo Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét trieée khi cong bé danh muc dw dn...”

Nhu vay, sau khi du an dugc cap c6 tham quyén chap thuan chu truong
dau tu (dong thoi la quyét dinh phé duyét danh muc dw dn dau tw cé sie dung
dat); S& Ké hoach va Dau tu phai phdi hop véi cdc co quan cé lién quan Xac
dinh yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu, bdo cdo Uy ban
nhdn dan cdp tinh phé duyét trude khi cong b danh muc du an. Mt khac, theo




Théng tu huéng dan cua Bo K& hoach va Pau tu, S& K& hoach va Pau tu phai
xay dung Théng bdo moi quan tam dé dang tai cung véi Quyét dinh phé duyét
danh muc (ciing chinh la quyét dinh chdp thudn chi truong dau tw) va yéu cau
so bd nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tu.

Thoi han thuc hién dang tai danh muc, yéu clu so bd vé nang luc, kinh
nghiém, thong bao moi1 quan tdm theo quy dinh 12 “khong mudn hon 7 ngay lam
viéc ké tir ngay quyét dinh phé duyét danh muc dwoc ban hanh”. Voi quy dinh
thoi han dang tai nhu trén, sé rat kho khan trong cong tac thuc hién dong thoi
cac nhiém vu phdi hop voi cac co quan co lién quan xéac dinh yéu ciu so bo vé
nang lyc, kinh nghiém cta nha dau tu, bao cao UBND tinh phé duyét, xay dung
thong bdo moi quan tam, dang tai...

Hién nay, S& Ké hoach va Pau tu Hi Nam dang hudng dan “Co quan dé
xuét dy an” xac dinh so bd nang luyc kinh nghiém cung vai dé xuét du an, dé
phéi hop véi cac co quan lién quan thim dinh dong thoi véi tham dinh dé xuat
du an, yéu cau so bd nang luc kinh nghiém, danh muc dy an trinh UBND tinh
phé duyét (chdp thudn chii trwong dau tw, dong thoi véi danh muc dy dn, yéu
cau so bo nang liee, kinh nghiém) dé dap tmg yéu cau vé thoi gian néu trén thi co
phu hop hay khong?

Truwong hop 04: Thuc hién chuyén tiép cac dw 4n di qua so tuyén theo
Nghi dinh 30/2015/ND-CP:

- Tru’ong hop céc du an da qua 50 tuyén theo Nghi dinh 30/2015/ND-CP,
c¢6 > 2 nha dau tu trd 1én dap ing yéu ciu so tuyén:

+ Viéc 1ap HSMT duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
30/2015/ND-CP hay Nghi dinh 25/2020/ND-CP? (diém ¢ khodn 3 Piéu 14
Théng tw 06/2020/TT-BKHDT quy dinh “Noi dung hé so moi thau, hé so yéu
cau dwoc xdy dung trén co sé phit hop quy dinh tai Nehi dinh s6 30/2015/ND-
CP, cdc théng tw hudng dan va quy dinh ciia phdp ludt lién quan cé hiéu luc tai
thoi diém phé duyét ho so moi thdu, hé so véu cau”).

+ Truong hop cic nha dau tu di tring so tuyén xin rat khong tiép tuc
tham gia ddu thau, chi con 01 nha dau tu thi c6 dugc ap dung hinh thic chap
thuan nha dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh 31 va Diéu 13 Nghi dinh 25 hay
khong?

Truwong hop 05: Vé diéu kién xac dinh dw 4n diu tu c6 siv dung dit:

Tai khoan 4 Piéu 108 Nghi dinh 31/2021/ND-CP quy dinh: “2. Thudc
danh muc dw én can thu hoi dat dwoc duyét theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai, thuéc khu dat do Nha nuée dang quan Iy, siv dung ma sé dwege Uy ban nhan
dan cdp tinh hodc Ban quan 1y khu kinh té giao dat, cho thué dat cho nha dau tw
duwoc chd'p thuan”.

Quy dinh nhu trén c6 thé dugc hiéu 1a phai dap timg mot trong 2 diéu kién
“Thudc danh muc dw an can thu héi dat dwoc duyét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai” hodc “thudc khu ddt do Nha nwée dang quan Iy, sic dung...” hay
phai dap tmg dong thoi ca 02 diéu kién néu trén?
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thuong-mai/nghi-dinh-30-2015-nd-cp-huong-dan-luat-dau-thau-ve-lua-chon-nha-dau-tu-268567.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thuong-mai/nghi-dinh-30-2015-nd-cp-huong-dan-luat-dau-thau-ve-lua-chon-nha-dau-tu-268567.aspx

Truong hop 06: Xay dyng danh muyc dy an thu hit diu tu:

- Theo quy dinh tal diém a Khoan 3 Piéu 98 Luat Pau tu ndm 2020 quy
dinh: “3.Nhiém vu, quyen han ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh: a) Xay dung ké
hoach thu hut cdc nguon von dau tu; ldp va cong bé Danh muc dw dn thu hit
dau tw tai dia phrong”.

- Viéc cong bd danh muc dy an thu hat dau tu tai dia phuong la can thiét,
1am co s¢ dé cac nha dau tu nghién ctu, dé& xuat du an. Tuy nhién, phap ludt vé
dau tu, Nghi dinh 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi Quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu chua c6 hudng dan quy
trinh 13p, xay dung danh muc du an thu hat dau tu tai dia phuong. Quy trinh thuc
hién xay dung, cong b6 danh muc dyu an dau tu duoc thuc hién nhu thé nao?

Pé kip thoi thdo g& kho khan, vuéng mac trong qua trinh huéng dan, giai
quyét cac tha tuc dau tu d6i véi cac du an trén dia ban tinh Ha Nam theo quy
dinh ctia Luat Pau tu va cac vin ban huéng dan thuc hién c6 lién quan; S& Ké
hoach va Pau tu Ha Nam tran trong xin y kién BO K& hoach va Pau tu./.

Noi nhin: KT G IAM DOC
- Nhu kinh guri:

- UBND tinh (d¢ b/c);
- Luu: VT, HTDT.

Bui Hong Thanh
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